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Abstract 
The administrative authorities deal with the mistakes and dispute in Registration of 

Documents and Estate, namely, the supervisory boards and the Supreme Council, 

including administrative courts that play an essential and important role in the 

outcome of the records. In this research , the current status of these references has 

been investigated and the reasons their inefficiencies are: Prolongation Checking the 

Files Send, Ignoring the principles of independence and impartiality, Disregard of 

producer tools and control tools in Impartiality in the said discretion ago, Lack of 

access to court for reasons such as lack of attention to the principle of the right to be 

heard, Has been analyzed and Finally, the necessity of reviewing the jurisdiction and 

scope of these authorities has been concluded the most important of these is the 

establishment of a Supervisory Board in all Registry Units, The creation of a new 

authority known as the Provincial Supreme Council of Document Records in the 

Provincial Document Records's General Offices and delegating the current powers of 

the Supreme Council of Document Record to the This Council and expanding the 

jurisdiction and duties of the Supreme Council of Document Records established by 

the State Register of Property and Documents. 

Keywords: Supervisory Board, Supreme Council of Document 
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  و   اشتهاهات   به   کننده رسیدیي   اداری   مراجع   در   بازنگری   ضرورت 
  ( ثهت   عالي   شورای   و   نظارت   هیئت )   ثهتي   اختلافات 

 ایران   قم،   تهران،   دانشگاه   فارابی   پردیس   اسلامی،   حقوق   مبانی   و   فقه   گروه   استاد      محمدرسول آهنگران 

  

 اصل   رضوی   محسن   سید 
  آزاد   دانشگاه   پسادکتری   دوره   پژوهشگر   اسلامی،   حقوق   مبانی   و   فقه   دکتری 

 ایران   قم،   قم،   واحد   اسلامی 

 چکیده 
  جا ه   از   ثعش،   یدلن   شوهاب   و   اظدهل  هدبهیئش   عان   ثعنن،  اخنلاندل  و  اشنعدهدل   به   کااا هسیاگن  ا اهب  هراجع

  اقین    اهاب  ثعنن  هدبپرواا    هسداا   انیجه  به  و  شدروااا   حقوق  احقدق   ه  که  هسناا  ا اهب  اخنصدین  هدب ا گد  

  قراه   تأثیرتحش  شال  به  ها  هدآ   کدهآهاب  هراجع،  ا ش   ه  یحیح  و  هوقع  به  هسیاگن  یام  که  بدشااهن  هدم  و  اسدسن

  انزا     هدبها    برهسن  ها   بد  و  ابکندبخداه  ه دلعة   هوش  بد  و  تح ی ن  -توییین  شیو   به  که  تحقیق  ا ش   هی   هاهن

   ه  ثعش   یدلن   شوهاب  و  اظدهل   هدبهیئش  ادکدهآهاب  ی ا   اسش،  شا   ااجدم  ثعنن    ا هسن  اخنصدین  هراجع  کدهآهاب

  به   هسیاگن  اردلة    و    لا  ن  که  اسش   شا    گیرب انیجه   ایش  و  گرننه   قراه   برهسن  و  تح یا  هوه   نع ن   وضعیش

  گرننش  اد  ا   اظدهل، هدب هیئش  به ثعنن  واحاهدب  از  هنعا  گزاهشدل  اهسدل  و هکدتعدل  ااجدم   لیا  به ثعنن   هدبپرواا  

  برخن  وجو    و  ثعنن  واحاهدب   هؤسدب  به  اظدهل  هیئش  اخنعدهال  برخن  تیو ض   لیا   به   ررنن بن  و   اسنقلال   ایول 

  به   هذکوه،  اخنیده   تیو ض  وجو   بد  ررننبن  کانرل   ابزاههدب  ایز  و  کااا  تأهیش  ابزاههدب  به   توجدنبن  سدزهدان،  تعصّعدل

   لا  ن   به   ا گد    به   سنرسن  حق  تأهیش  یام  بدشاا،اان  ثعش  یدلن  شوهاب   ه  تجا ااظر  قدبا  که  هواه ب   ه  خصوص

   ه   که   گر ااهن  هراجع  ا ش  کدهآهاب  یام  هوجب  اسنادع،  حقّ   ایا  به  کدنن  توجه   یام  هاچایش   و  هسدنش  بُعا    و 

  شا   پییادد   شرو  با ش  هراجع  ا ش  وظد ف  حی ة  و  یلاحیش  حاو    ه  بدزاارب  ضروهل  هذکوه،  اواقص  هنع  جدش

  کا   ا اهال    ه  اسند   ثعش   شوهاب   یاوا    تحش   جا اب  هرجع  ا جد   ثعنن،  واحاهدب  تادهن   ه  اظدهل   هیئش  ا جد    اسش

  شوهاب   وظد ف   و  یلاحیش   ق اروب  گسنرش  و   شوها   ا ش   به   ثعش   یدلن  شوهاب  نع ن   اخنیدهال  تیو ض   و   هد اسند   ثعش

 ی کیوه  اهلاک و اساد  ثعش  سدزهد   ه هسنقر ثعش یدلن

 نظاهرر،  رییا    ثبت ،  اختلافاهر  ر  اشاااتباهراهر  املاک،  ر  اساااناهد  ثبا    ثبا ،  حقوقهدا   کلیددواهه
 .ثب   عه    شواری
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 مقدمه
هدم بهاز  اهلاک  و  اساد   ثعش  که  اهاانن  آ تر ش  به  ترعیش   اعدل  سنیدبن  اسش،  کن  هد 

ذوب  1هدلکیش  و  هنهدلکیش  ها  حقوقن  کده   یدوب  و   ارب  که  الحقوق  بر   ادم  توا  
 سنیدبن به ها  اول، تد حاّ ز د ب هاجر به تحقّق ها   وم ایز خواها شای ضاش آ  که  

و   حقوقن  اهایش  و  هدلکیش  ایناد     قضد نترعیش  ج ب  به  هاجر  جدهعه  انرا   ه  و 
گر   و ا ش  یزب اسش که  نیجه هواق اقنصد ب هنگذاها   اخ ن و خدهجن و  ه اسرهد ه

ز را هواق    هگر  از آ  به تأثیر هنقدبا ترعیش هدلکیش و هواق اقنصد ب بر  کا ار تععیر هن
روه  روه یدم و اخنلاندل ثعنن بهخو  هوجب کده   یدوب حقوقن به  ة اوباقنصد ب ایز به

 ر  ی گخدص شا  و  ه انیجه ترعیش هدلکیش ها هاجر هن
هسئ   اهاّیّش  ی ّش  به  پیچیاگن  ةولیکش  هاچایش  و  اهلاک  و  اساد   ناّثعش  و  هدب  ن 

تخصصن هراحا هخن ف یا یدل هقاهدتن ثعش اهلاک و هراحا یاوه ساا هدلکیش  ه  
ا اهال ثعش اساد  و اهلاک س ح کیوه و هراحا تاظیم و ثعش اساد   ه  ندتر اساد  هسان  

اساد   و گسنر گ  و هاچایش حسدسیش اجراب  بخ   اساد  هسان  ه  اجراب  نرآ ااهدب  ن 
آ ا که  ه خلال هراحا هخن ف یا یدل هقاهدتن  هسان واحاهدب ثعنن، گدهن پی  هن

ثعش  د  ه رن هراحا یاوه ساا هدلکیش  ه ا اهال ثعش،  د تاظیم و ثعش اساد  هعدهلال و  
ن اساد  هسان  ه  وا ر اجراب   تعداال  ه  ندتر اساد  هسان و  د  ه جر د  یا یدل اجرا

آ ا که به  وجو  هنواحاهدب ثعنن، برخن اشنعدهدل هخ  ا   و  د اخنلاندل و تعدهضدتن به
ابناا  ه هراجع ثعنن هوه  هسیاگن قراه گرننه و سپس    بد ا لیا تخصصن بو   هوضوع،  

  قضد ن اجع   ه یوهل ایدز، بدلاخص اگر هاجر به تضییع حقوق  کن از ررنیش گر  ، به هر
 اهجدع گر  ی  

  18/10/1351ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک، ایلاحن    6 ه هایش هاسند،  ه هد    
ن به ادم  هیئن براب هسیاگن به ک یه اخنلاندل و اشنعدهدل هربو  به اهوه ثعش اساد  و اهلاک،  

هربو     بیان شا  اسش که وظییه هسیاگن به ک یه اخنلاندل و اشنعدهدلاظدهل پی    هیئش
  هیئش وظد ف و حاو  یلاحیش ا ش    2قضد ن اسند  ها بر یدا   اه ی  ۀبه اهوه ثعنن  ه حوز

 
1. Consolidation of Ownership 

ک یه اخنلاندل و اشنعدهدل هربو  به اهوه ثعش اساد  و اهلاک  ه هقر هر  ا گد  اسند   ه  براى هسیاگن ب    -  6هد    ی  2

ثعش اسند   د قدئم هقدم او و  و ایر از قضدل  ا گد  اسند  به اانخدب وز ر   اظدهل هرکب از هئیس   هیئش   ادم ه  نن ب ئهی
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تعصر  بید  گر  ا  اسش که    5باا و    8ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک، رن    25 ه هد    
اظدهل  ه    هیئش  با ش هد   ق عن بو   و آها  8و    6،  4،  3،  2ید ه   ه هوه  بااهدب    بآها

ایع  ا ش هد  ، بر اثر شکد ش ذب  5و    4هدب  ا ش هد   ه دبق تعصر   7و    5،  1خصوص بااهدب  
و   ید ه شا  بدشا قداو  هدب اظدهل هنادقض و  د خلا هیأل  بآها   ه هواه ب کهو  د  

هید    ها  ه  ا جد  وحال هو ه  اهلاک کیوه قصا  و  اساد   ثعش  هدب  هیئشهئیس سدزهد  
هأب   تأ یا، اگر   ه یوهلنه بدشا، قدبا تجا ااظر  ه شوهاب یدلن ثعش بو   و  اظدهل  اش 

 ه  و    شو به هوقع اجرا گذاه   هن ثعش  رعق اظر شوهاب یدلن  ،ش اظدهل اجرا ایا  بدشائ هی
الاتعدع خواها  هدب اظدهل لازمشئ براب هی ثعش اظر شوهاب یدلن   ،هوه  ا جد  وحال هو ه

 ی بو 
به تکدلی  ا ش  هاچایش  براب  هد    هیئشف هذکوه  ه دبق تعصر   و    20،  اساد   ثعش  قداو  

  147ادهه هوا   اهلاک، هسیاگن به اینراض به حاو  به هاظوه تعییش هجدوهل، و ه دبق آ یش 
هدب حا اخنلا   هیئش ا    ه آهاب  هنع اشنعدهدل هخ  1،قداو  ثعش اساد  و اهلاک  148و  

آ یش  ه دبق  هوا  و  اقنصد ب و نرهاان جادوهب  ادهها ش  برادهه سوم و  ددهم توسعه  هدب 
برادهه  ددهم که    133برادهه سوم و    140هدب هوضوع هوا   هیئشاسلاهن ا را ، ایلاو آهاب 

هدب اظدهل  ه  هیئشهحا تیکیا ج سدل  2ی هد به اجرا  هآها  بدشا، انزو   گر  اهأب آ 
 و بده  ه خدهج از سدیش ا اهب بو   و ایضدب آ   اب  هد و حااقا هینها اهال کا اسند 

یعدهتاا از  ها رکا ثعش اسند   د قدئم هقدم وب و  و ایر از قضدل  ا گد  تجا ااظر اسند   
العال از بیش قضدل  د  ،  و یضو ی نهیئشهی هاچایش براب هر  قضد یبه اانخدب هئیس قو   

قو    اانخدب هئیس  به  تد اگر هر   3شو  ه  ه اظر گرننه هن یقضدکدههااا  ثعش هرکز اسند  

 
هن تیکیا  هی ا گسنرى  بئشو ی  هزبوه  هربو ه  ش  اشنعدهدل  و  اخنلاندل  حوز ه  ب  ک یه  ثعنن  ه  اسند    قضد  ۀ اهوه  ن 

گسنرى  د کدههااا  ثعش هرکز اسند  از رر   العال از قضدل  ا ش  و یضو ی نئبراى ا ش هی ااد ای  هسیاگن هن

 ای وز ر  ا گسنرى تعییش خواها ش

قداو  ثعش اساد  و اهلاک و یام تاا ا آ ، قداو     148و    147 ه حدل حدضر بد توجه به اتادم هد ش اجراب هوا      1

 هدب ندقا ساا هسان جد از ش آ  شا  اسشی تعییش تک یف وضعیش ثعنن اهاضن و سدخناد 

(   1381)  34،  وه   وم، شاده   45یکر د ، هحاو ، »اق  هیئش اظدهل و شوهاب یدلن ثعش«، هدهادهه کداو ، سدل  ی ت2

 ی 17ص

حایاهضد،  3 آ ابن،  لازمی  اساد   هید   اجراب  اساد ،  ثعش  اهلاک،  ثعش  حقوق  تخصصن   ثعش  ثعش  حقوق  الاجرا، 
 ی 122(، ص 1396،  د  سوم، )تدرا   جااا، جدو ااه هدشرکش
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کاام از ایضدب ای ن به  لا  ن  و  بیادهب، هرخصن، هأهوه ش وییی انوااسش  ه ج سه  
 العال جد از ش وب گر  یحدضر شو ، یضو ی ن

هد     ه دبق  ا ش،  بر  اهلاک  25یلاو   و  اساد   ثعش  قداو   ایلاحن  هرجع1هکره   ، 

 بدشا هن شععه   و   اهاب که اسش ثعش شوهاب یدلن  ظدهل،ا  هیئش ب آها به اسعش تجا ااظر

  و که ایر سه از هذکوه شعب  از  و اساد ی هر به هربو  اهلاک و شععه به هربو  شععة

  ه  اهلاک قساش هعدو  ه وقضد ی هئیس قو    اانخدب  کیوه به یدلن    وا  قضدل از ایر

هحا تیکیا    .گر ااهن تیکیا بدشاا،اساد  هن شععة  ه  اساد  هعدو  قساش  و اهلاک  شععة
اب  ج سدل شوهاب یدلن ثعش  ه هقرّ سدزهد  ثعش اساد  و اهلاک کیوه بو   و حااقا هینه

 های وظد ف شوهاب یدلن ثعش بد توجه  بده  ه خدهج از سدیش ا اهب تیکیا ج سه هن و
 یعدهتاا از هکره ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک  25ایلاحن و  25به هوا  
آها  - به  اسعش  تجا ااظر  توسط    بهرجع  اسند هیئشید ه   اظدهل  هد  ه  هدب 

بااهدب   هیاول  هواه   و    25هد      7و    5،  1خصوص  اساد   ثعش  قداو   ایلاحن 
 اهلاکه  

آها - که  هواه ب  هو ه  ه  وحال  و  هیئش  با جد   اظدهل  حا  هیئشهدب  هدب 
هدب ندقا ساا  عنن اهاضن و سدخناد اخنلا  هوضوع قداو  تعییش تک یف وضعیش ث

هد     اسلاهن    133هسان  د  جادوهب  نرهاان  و  اقنصد ب  توسعه  برادهه  ددهم 
 ا را ، هنادقض و  د خلا  قداو  ید ه شا  بدشاه 

 ایلام اظر هیوهتنی  -

اهد  ه آغدز بحث لازم اسش بیش  و یاوا  »هراجع یاوهن  د اخنصدین ا اهب« بد »هراجع  
هواا،  اخنصدین  ا هسن ا اهب« که گدهن به اشنعد  به جدب  کا ار به کده هنیاوهن  د  

پذ ر  یوهل  و    هتیکیو  هقدهدل  به  ادظر  ا اهب«  اخنصدین  یاوهن  د  »هراجع  ز را 
اخنیدهال و وظد ف قداوان خو   تصایم  د    ةکدهگزاها  ها ر ش یاوهن اسش که  ه حی  

حدلن که »هراجع یاوهن  د اخنصدین  ا هسن ا اهب«    کااا،  هاقاام ا اهب لازم ها اتخدذ هن
که  هاد   ا گد  هسناا  ا اهب  به  یدوب  هسیاگن  براب  یدلح  اخنصدین  یاوهن  د  هدب 

 
 18/10/1351ی ایلاحن  1
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  هیئش و هراجعن هدااا »  1»  وا  یاالش ا اهب« به یاوا  هرجع قضد ن یدم  ا هسن ا اهب
بدشاای هاچایش  ن ا اهب هناظدهل« و »شوهاب یدلن ثعش« به یاوا  هراجع اخنصدین  ا هس 

آ یش  ا هسن   از  برگرننه  ابناا  ا اهب«  ه  » ا هسن  هقرهال  بد ا توجه  اشش که هر  اا 
هدب خدص  یدوب ا اهب، آ یش  ا هسن  ه هحدکم  هاان بو   اسش، اهد بد یاد ش به و ژگن

اوشنه  اسعن حرک   2ا اهب  ه کیوههدب  اهاب حقوق  اسنقلال  به ساش  و  تاه    ش  به 
هن  کر   و  جدش  اسش  هؤثر  ه  ابزاهب  قوایا،  و  ایول  برخن  هید ش  یوهل  توااا  ه 

  3شاده آ ای هدب انرا  جدهعه بهحاد ش از حقوق و آزا ب
گیر  آ  اسش که بد توجه به ا ش که  لذا آ   ه که  ه ا ش اوشنده هوه  برهسن قراه هن

حوز  از  ا اهب  کن  جا ا   ا هسن  و  هدم  ایز ضاش  هدب  اسدسن  قداو   و  اسش   ا هسن 
قداوان   قّپذ رش ح به  ا گد  یدلح  هراجعه  هنعا   4 ا خواهن و  از    5 ه ایول   و سرب 

، آ د  ه حدل حدضر بد 6ایول  ا هسن هاصیداه ها هوه  شادسد ن و تضایش قراه  ا   اسش
و  و به  توجه به گسنرش جواهع شدرب و انزا   جاعیش کیوه و هیکلال اقنصد ب هوج

و   انزا    یدوب  انیجه  و  ه  اهلاک  و  اساد   ثعش  ا اهال  به  هراجعدل  انزا    آ ،  تعع 
نصا اشنعدهدل و اخنلاندل ثعنن، از کدهآ ن  واخنلاندل ثعنن، هاچاد  ا ش هراجع ا اهب حا

پدسو و  بو    برخوه اه  اهروز  لازم  جدهعه  ایدزهدب  به  هسنااگوب  اسعش  بد ا  که  آ   ؟  د 
بیان هرجع  د هراجع جا ا   ارب اقاام ااو ؟ اهد   ه هراجع هوجو  و حنن پی  بدزاارب  

هدب اظدهل  هیئشپی  از وهو  به ا ش بحث، ضروهب اسش ابناا به برهسن هدهیش اقااهدل  
ز را شادخش هدهیش ا ش هراجع اسش که ضروهل  د یام  هو شوهاب یدلن ثعش پر اخنه شو 

 
هانن، هجنعن، »تح یا قداو    وا  یاالش ا اهب از هاظر اسنداااه هدب خدص  ا هسن هاصیداه ا اهبه بد اادهن به  .  1

ه    248و    247(  ص  1395)   55، سدل اوز هم، شاده   نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهو ه  ا گد  اهوپد ن حقوق بیر«،  

 ی 154، ص 1(، ج 1394پاجم، )تدرا    هاک، و،  د  سنن ) وه  پییرننه(آ یش  ا هسن هااشاس، یعاالله، 

 ژههانی  –ی هوهن 2

تدهب3 هیئشی  و  ا اهب  هحدکم  هاصیداه  ه  »ایول  ا هسن  هحاو ،  یعدسن،  ید قه  پزشکن«،  وه ب،  اانظدهن  هدب 

 ی 114  ص (1388)نص ادهه حقوق پزشکن، سدل سوم، شاده  ادم 

 قداو  اسدسنی   34ی ایا  4

 ی ایول هااهج  ه نصول سوم و  دز هم قداو  اسدسنی 5

یاالش ا اهب از هاظر اسنداااه هدب خدص  ا هسن هاصیداه ا اهبه بد اادهن به    ی هانن، هجنعن، »تح یا قداو    وا 6

 ی 247(  ص 1395) 55، سدل اوز هم، شاده  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهو ه  ا گد  اهوپد ن حقوق بیر«، 
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هوه  ه دلعه  ه ا ش تحقیق    ۀسدز ی  ه انیجه حوزاد د  هنهد ها ا ضروهل بدزاارب  ه آ 
ق ارو  ة »حی  هیزا  کدهآهاب    بیلاحیش،  ثعش«    هیئشوظد ف و  یدلن  اظدهل و شوهاب 

ز را ا ش هراجع  ه هسیاگن به اشنعدهدل    اسشهیاوا  بخین از هحدکم اخنصدین ا اهب  به
 یکاااهنخو  پیروب   و اخنلاندل ثعنن از نرآ ااهد و تیر یدل  ا هسن خدصّ

نظارت و شورای عالی ثبت  هیئتتحلیل ماهیت و عملکرد . 1  

  اساد  و اهلاک کیوه  یا کر  سدزهد  ثعش  ۀ ه ابناا توجه به ا ش اکنه ضروهب اسش که احو
هنبه اید   ک ن  خو ،  روه  هراجعد   هید   اخنلا   بروز  یوهل  سدزهد   ه  ا ش  که   ها 

هد اقاام اکر   و هاییه سعن بر آ   اشنه تد  ه یوهل بروز  هید  آ گد  به ااجدم  اوهب  هیچ
بسپده  و هایش    قضد نهد ها به هحدکم  اخنلا  هید  هنقدضید   د هدلکد ، اهر قضدول هید  آ 

  ۀ تر  ه حوزبو   و نعدلیش آ  بی    1قضد ن هسئ ه هوجب شا  تد ا ش سدزهد ،  و سدزهد  شعه
یا کر  و    ۀ ه  ه برهسن هدهیش، احوبااب گر   و به تعع آ ، آ ههدب ا اهب رعقنعدلیش

هدب  هیئشگر   ا ش ه  ب اسش که  هد ایز هیخص هنهدب اظدهل اسند هیئشاوع اقااهدل 
اشنعد   د اشکدل،  اظدهل هیچ به هنع  اسعش  اعو   و نقط  ترانعن  هقدم یاوه احکدم  گد   ه 

حقّآ  به  که  خ  هم  ه یوهتن  تیخیص یحشکسن  اسدز ،  واه   و    ن  اقااهدل  وسقم 
کااا و به هایش ی ش تصایادل و آهاب ید ه  از  تیخیص وجو  و تحقّق تعدهض اقاام هن

  ااسشی   قضد نتوا   اهاب هدهینن شعههدب اظدهل ها هنهیئشسوب 
اهلاک به  و    ۀبه هایش  لیا  ه قداو  ثعش اساد  و اهلاک ااواع اشنعدهدل ثعنن  ه حوز

اوع اشنعدهدل هؤثر  ه جر د  ثعش ه و و اشنعدهدل غیرهؤثر  ه جر د  ثعش ه و تقسیم  
گر    ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک هیدها  هن  25هد      4شا  و  ه قساش آخر باا  

یا یدل   جر د   اهلاک،  عان  ه  ه و  ه  ننر  ثعش  از  قعا  اشنعد   وقوع  یوهل  که  ه 
اگر هوقع ثعش ه و  ه  ننر اهلاک ایز ا ش اشنعد  هوه  توجه قراه اارننه و  هقاهدتن ثعش،  

اظدهل  ه یوهتن اقاام به یاوه    هیئش ه و به یوهل اشنعد   ه  ننر اهلاک ثعش شو ،  
کسن واه  اسدز  و   ااد ا که ا ش ایلاو، خ  ن به حقّهأب هعان بر ایلاو اشنعد  هذکوه هن

به    بد اکسن خ  ن واه  سدز ،    دهل، ایلاو ا ش اشنعد  به حقّ اظ  هیئش ه یوهتن که به اظر  
ایع اخ ده شو  تد به  ا گد  هراجعه کااا و یاوه  سنوه ایلاو اشنعد ، ه دبق باا  انرا  ذب

ادد  4 تک یف  تعییش  به  هاو   باا   هذکوه،  هاچایش  ه  اسشی  شا   هد      6ن  ه  ا گد  

 
1. Quasi-judicial 
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 ا    ه یا یدل تیکیکن ه و و هنع اشنعدهدل هخشو  که هسیاگن  الاشعده هیدها  هننوق
اظدهل خدهج بو   و هسئ ه بد ا  ه   هیئشکسن برسداا، از یلاحیش    ایز اگر خ  ن به حقّ

هدب اظدهل  ه هواقعن  هیئشگر   که  لذا هیدها  هن  هگیرب گر   ا گد  یدلح ه رو و پن
کاا، هسئ ه ها به  ا گد  اهجدع  پیاا هنترانعن    ةکه هسیاگن به اشنعدهدل و اخنلاندل ثعنن جاع

و یاوه  سنوه هنع اشنعد   د اخنلا  ها هع ّق به یاوه حکم ادد ن از سوب  ا گد     کر  
 یکاااهن

هدب اظدهل  هیئششوهاب یدلن ثعش ایز که هرجع تجا ااظر اسعش به آهاب ید ه  توسط  
ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک    25هد      6الن    1هدب هربو  به بااهدب  بو   و به پرواا 

هد   هذکوه  ه شععه اساد  هسیاگن    8و    7هدب هربو  به بااهدب   ه شععه اهلاک و به پرواا  
هدب اظدهل  هیئشگرننه  ه  هدب یوهلشک ن هسیاگن  ة هدهینن اظدهتن بر جاع  1ااد ا، هن

پر از  و تادد  ه هسدئ ن  و  ا جد  وحال هو ه هید    اشنه و به برهسن هدهوب هسئ ه اان
هد و  د اهائه اظر هیوهتن اسش که تد  هیئشآهاب هنادقص و  د خلا  قداو  ید ه  از سوب  
هن برهسن  هدهوب  به یوهل  ها  هسئ ه  هیچحاو ب  که  نعدلیشااد ا  ا ش  از  جاعکاام    ة هد 

ی  ه انیجه هدهیش احکدم ید ه   اسشع ا اهب  هدب هراجترانعن اااشنه و یرندع از اوع هسیاگن
و از اوع آهاب هحدکم اخنصدین ا اهب بو      قضد ناز سوب شعب شوهاب یدلن ثعش ایز شعه

 ی هسنااترانعن   ةو ندقا جاع 

 . ضرورت بازنگری در هیئت نظارت و شورای عالي ثبت2
ااد ا ثعش ها ضروهب هنهدب اظدهل و شوهاب یدلن  هیئش ه بدزاارب  ه سدخنده کاوان  آ 

ا ش ه  ب اسش که اهز دبن  و اظدم  ا هسن ا اهب هعنان بر سه یدها  قش )احنادل  سنیدبن  
یحیح(، کدهآهاب )لزوم به حااقا هسدایا  تأخیر و هز اه( و هاصیداه بو   )قدبا    ةبه انیج 

انیجه  براب اشخدص هنأثّ  اظدمپذ رش بو     و ن براب  و  الا   بد ار از تصایم( بو   و  ه 
ا ش  ه    2 ا هسن ا اهب رراحن ااو  که بنوااا تعد لن هادسب بیش ا ش سه یدها برقراه ااد ای 

کااا  به اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن  حدلن اسش که برهسن وضعیش نع ن ا ش هراجع هسیاگن

 
 ی 172(، ص 1396،  د  هیاهم، )تدرا   ااد  بیاّه، حقوق ثعش اهلاکی تیکر د ، هحاو ، 1

ی حیاهب، سیروس، »ایا تادظر  ه  ا هسن ا اهب بد تأکیا بر  ا هسن   وا  یاالش ا اهب«، هج ه ه دلعدل حقوقن  2

 ی 90(  ص  1396 اایاد  شیراز،  وه  ادم، شاده   وم )
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 ن ثعش  اب اسش که یلاو  بر آ  که بد اهاا  ایگواههد بهیا کر  آ   ۀ ها شیواید  هن
اهروزب ایز اعو   و هایش هسئ ه    ةایدزهدب جدهع  ۀکااا، تأهیش هسناااساد  و اهلاک  ه تضد   

یاا آها   ه هد شا  اسش که بد توجه به ه دلعدل بهکاااگد  به آ هراجعه  هوجب ادهضد نن
 شو ی   ا ش زهیاه،  لا ا ا ش ادکدهآهاب ذ لاع توضیح  ا   هن

 های ثبتيبه پرونده . اطاله رسیدگي2-1
  ة هسئ اا،  ا ک پاجه ارم هنوبد آ   سشا اهال ثعش اساد  و اهلاک  از جا ه هسدئا هدان که  

 ۀ هسیاگن به  و پروااشا  هواا    رولاان  ز را  هاسش  هدب ثعنن« هسیاگن به پرواا اردله  »
گر    هوجب هن  اظدهل اسند  و  د شوهاب یدلن ثعش،  هیئشثعنن،  ه  ه واحا ثعنن و  ه  ه  

و  ه انیجه از هیزا  هضد ش شدروااا     پرواا  بد هیکا هواجه شاآ   هسیاگن به    هواا  تد
جدهعهو  سشجدهعه   به  شو هحوهیاالش  اب  دبن  کدسنه  هسئ   ه،  به  اردله    ةلذا  هسیاگن 
ثعننپرواا   بس  هدب  جدهعه  یاالش  ه  تحقّق  حیث  هضد ش از  احسدس  بر  و  بو    هدم  یده 

تر  ز را هر اا »ایول  ا هسن هاصیداه« بی  1اسشه اثرگذاه    قضد نشدروااا  جدهعه از اظدم  
بیان شا  اسش، اهد آ   ه از برهسن هادبع حقوقن  اخ ن و   ا هسن کییرب پی    ة ه زهیا

اظرا  کاوان، شاول  ها    ه هید  یدحب  ةآ  اسش که ااا ی  ،گر  الا  ن هسنید  هنبیش 
بر  ا هسن ا ش تیکر، گسنرش  ایول  ا هسن کییرب  باید  ش  ه  بو   و ایا  ا اهب  هدب 

به ک ی  بق ارو اسعش  هد کییرب،  هنندههد ن اسش که هجدزال آ   ةایول  ا هسن کییرب 
 ه تحقّق  و  ا هسن  و  کن از یادیر ضروهب و هؤثر    2بدشاا اهب، ااضعدرن و هدلیدتن  

شو  تد  هاصیداه، هید ش »ایا هد ش ها قن هسیاگن« اسش که یام هید ش آ  هوجب هن
  ا هسن ندقا اثر لازم گر  ی  

الخصوص  هدب حقوقن و ی ناظدمهدب   ها که پیچیاگنشا  اید  هنهدب ااجدمبرهسن
قضد ن   هراجع  لزوم  خدلش  ثعنن،  بو    یدوب  تکایکن  جر د  ثعنن،  هنعا   ه  ا اهب  د 

هدب  هسیاگن، یام وجو   د تکدنوب ایروب هنخصص لازم و هاچایش حجم بدلاب پرواا  

 
الا  ن  کایرااس بیش،  هداعن جدش تحقق حقوق شدروااب  اردله  ا هسن  ی هصعدو، هحااسعیاه هیرج ی ن، هحااهداب،1

 ی 1(، ص  1395، )اوآوهب و تحقیق  ه ی وم ااسدان ها ر ش و هعده  اسلاهن

تدهب2 هیئشی  و  ا اهب  هحدکم  هاصیداه  ه  »ایول  ا هسن  هحاو ،  یعدسن،  ید قه  پزشکن«،  وه ب،  اانظدهن  هدب 

 ی 115  ص  (1388)، سدل سوم، شاده  ادم نص ادهه حقوق پزشکن
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هن ها  کُ ثعنن  سعب  که  برشار   یواه ن  از  پرواا  توا   به  هسیاگن  جر د   شا   هد  ه  اا 
هسیاگن هراجع  و  ثعنن  )واحاهدب  ثعنن  اشنعدهدل  و  اخنلاندل  به  و    هیئشکااا   اظدهل 

اقنضدب یاالش ا اهب، تارکزز ا ن و تیکیا  وهاب یدلن ثعش( هنش گر اا،  ه حدلن که 
   اسشیهدب ا اهب  ه سه س ح باوب، تجا ااظر و یدلن  ا گد 

 ا هسن«    ةکااا   ه خصوص »اردلبادبرا ش اگر  لیا هوجدن از سوب هراجع هسیاگن
هسیاگنِ نرآ اا  اار  ،  بهکُ  اهائه  اغ ب  و  شواه،  گرننه    ةهازلاا  اظر  یاالش  ه  ااکده 

  وا  اهوپد ن حقوق بیر  ه تعییش زهد  »هد ش ها قن براب هسیاگن به  یدوب«،    1ی شو هن
هد ن  و  هیزا  پیچیاگن  د سد گن  یوب، اهاّیّش زهد  براب خواهد   ه تحصیا  هلاک

  ۀ  ه رر  هقدبا، احو و تصایم )هرلاع  ه اخراج  د تع یق  و هسنخام(، هننده خواهد  و  
  2وسی ه هراجع و هحدکم یدلح ها یاوا  ااو   اسشی برخوه  و هسیاگن  یوب به

هدب ا اهب« به احو یر ح هر اا لزوم هید ش »هد ش زهدان هعقول و ها قن  ه هسیاگن
ه  وبیش حااقا    اهدو هیخص  ه حقوق اغ ب کیوههد هوه  شادسد ن قراه اارننه اسش،  

برا ایول  زهد  لازم  اظر  از  احکدم ید ه ،  اجراب  و  به  یدوب  هسیاگن  و  احقدق حق  ب 
جزو لا ایو  و  ا هسن    بد ایق ن و ها قن و بر اسدس قضدول وجااان،    ۀشاپذ رننه

ه  وب و هادسب بدشا و به هایش  لیا اسش که »تأخیر  ه  ا هسن« که اهکد  توجیه آ   
توااا اقض »حق  ا هسن  نیش وجو  اااه ، هنهدب پرواا  و  د هننده ررواس ه پیچیاگنبه

 وه  زهدان هسیاگن به  و پرواا ، از شروع هسیاگن    کاّ  بد اهاصیداه« بو   و  ه انیجه  
زهدان به نرآ ااهدب    ۀزهدان هعقول ااجدم شا  و ا ش  وه  ۀتد ادد ن شا  آهاء،  ه  و بدز 

  3ب  دبای هربو  به اجراب تصایادل ایز تسرّ
شو  آ   هسیاگن به اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن هیدها  هن  ۀه برهسن احو ه که  آ 

 ها که  اسش که هاادهن که  و واحا ثعنن هوضوع  و پرواا  ها از هواه ب تیخیص هن

 
الا ا بیر، ترجاه ندراه کیددا و،  د  اول )تدرا   اانیدهال  اایکا  حقوق  ی، قوایا حقوق بیشی اسایش، هوادک م1

 ی 323(، ص 1388و ی وم سیدسن  اایاد  تدرا ، 

اانظدهن پزشکن«،  ید قه یعدسن، هحاو ، »ایول  ا هسن هاصیداه  ه هحدکم ا اهب و هیئشوردی،  . تاری2 هدب 

 ی 133  ص  (1388)، شاده  ادم ، سدل سومنص ادهه حقوق پزشکن

هانن، هجنعن، »تح یا قداو    وا  یاالش ا اهب از هاظر اسنداااه هدب خدص  ا هسن هاصیداه ا اهبه بد اادهن به  .  3

 ی   261(  ص 1395) 55، سدل اوز هم، شاده  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهو ه  ا گد  اهوپد ن حقوق بیر«، 
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گزاهش اسعش به هوضوع هوه  اظر جدش    ة اظدهل اهجدع گر  ، اقاام به تدی   هیئش به    بد ا
هسنااال به ا اه  کا ثعش اساد     ةها به ضایا  و گزاهش هذکوه  کر  اظدهل    هیئشررو  ه  

 اه ی ا ش گزاهش ابناا توسط کدهشادسد  ا اه  کا ثعش اساد  و  و اهلاک اسند  اهسدل هن
اظدهل و یاوه هأب آهد   گر  ی  ه   هیئش گر   تد براب ررو  ه  اهلاک اسند  برهسن هن
بدشا و به هایش  لیا  ثعنن براب کدهشادسد  هعدم هن  ۀهد ن از پروااا ش شرا ط هعاولاع جاعه

اقاام به هکدتعه بد واحا ثعنن هوه  اظر ااو   تد پدسو سؤالال هوه  اظر و  د هسنااال لازم  
انی ه  وب،  اا ش هرتعه هکدتعه هید     ةج ها اخذ ااد اا و  ه اغ ب ا ش هواه ، تد ویول به 

شو  که بد توجه به حجم  ا اه  کا ثعش اساد  و اهلاک اسند  و واحا ثعنن هربوره ااجدم هن
زهد  بسیده  نرآ اا  ا ش  ثعنن،  واحاهدب  و  اسشبر  کده  گزاهش  شا   آهد    از  پس  ادد ندع  ی 

  هیئش  ، پرواا   ه ج سه هسنااال آ  توسط کدهشادسد  ا اه  کا ثعش اساد  و اهلاک اسند
 گر  ی اظدهل برهسن شا  و هأب ید ه  به واحا ثعنن ابلاغ هن

هدب هوه  هسیاگن  ه واحاهدب ثعنن و  لیکش بد  ه اظر گرننش حجم هراجعدل و پرواا  
هد جدش برهسن و یاوه هأب  هدب اظدهل اسند هیئش ه انیجه هیزا  گزاهشدل اهسدلن به  

وظد  و حاو  یلاحیش  و هاچایش وسعش  هد    هیئشف  ه دبق  اظدهل  ایلاحن    25هدب 
اظدهل براب هسیاگن    هیئشتوا   ایش انیجه گرنش که  و قداو  ثعش اساد  و اهلاک، هن

شا   ه  و اسند  کدنن اعو   و ایدز به هاهکده جا اب براب حا  هدب اهجدعپرواا    ةبه ک ی
بدشا  هدب اظدهل اسندان هنهیئشثعنن  ه  ا ش هیکا و کده  زهد  هسیاگن به پروااهدب  

و  ه هایش هاسند و بد توجه به ضروهل تحقّق یاالش ا اهب و  ه اظر گرننش تأثیر اهاّیّش  
کده  زهد  هسیاگن به  یدوب ثعنن  ه ترعیش هدلکیش انرا  و  ه انیجه ا جد  اظم حقوقن  

ع حقوق آاد  بد هسیاگن به  جدهعه، ا جد  اهایش هواان  ه شدروااا  و ج وگیرب از تضیی 
بااهدب   ه دبق  تد  گر  ا   آ   به  هاجر  که  اسش  وییی  هجاویه   387و    386،  385هوقع 

ثعنن، بخ  ادههبخ   اخنیدهال  هدب  از وظد ف و  به هؤسدب واحاهدب    هیئشهد ن  اظدهل 
ه  هدب ثعنن  ایش آها  اسش  » و  هاظوادهههجاویه بخ   387ثعنن تیو ض گر  ی  ه باا 

هد، ااجدم هراجعدل و هیکلال اهبدب هجوع  ادههاز تصو ب هوا  ایلاحن قداو  ثعش و آ یش 
شو  اسعش به بعضن هواه  که  اظدهل هلاحظه هن  هیئشبدشا و از ررنن  ه اهوه جدهب  هن

ا ش   اجدز   )بد  ثعنن  ادحیه هؤسدب واحاهدب  از  اااک  هیئشاتخدذ تصایم  (  ه ظر  هال 
بد و  براب هوشش شا   بال شا  گزاهشوه ّ  اهکد   اه   هنعا ب که  احیدادع هکدتعدل  هد و 



 (1401)  تابستان |  39شماره    |  10سال   |حقوق خصوصی    فصلنامه علمی پژوهش | 186

 

به و  آ ا، هالیاا هنه دلب  هح ن  هأهوه ش  وقش  اتخدذ    هیئشهد  ق عدع  و  اشغدل  اظدهل 
اظدهل ثعش ها قه هرکزب بد اخنیده حدی ه از    هیئشهذا  اننا، ی نتصایم هاتن به تأخیر هن

ضاش تعییش    1353خر ا   28ایلاحن قداو  ثعش  ه ج سه تده و    25ادهه هد    آ یش   10هد    
ک یه    8/1352  /24هوهخ    3700هواه  جا اب یلاو  بر هوضویدل هذکوه  ه  سنوه شاده   

تصایم که  ا ش هواه ب  ک ن  اظر ه  رعق  آ   هؤسدب    هیئش  گیرب  هبده   آقد د   یدا   به 
 ااد ا  ییی « شو ، به شرو ز ر تأ یا و تصو ب هنواحاهدب ثعنن گذاه   هن

تیو ض اخنیده هاجر به بروز اشکدلاتن  ه هواا هسیاگن به اشنعدهدل    ۀا ش شیو  حدلبدا ش 
 ه باا  گر   و هایش هسئ ه ایز هاجر به آ  گر  ا  اسش که  و اخنلاندل ثعنن و اجرائن هن

هدب ثعنن خ دب به هؤسدب واحاهدب ثعنن  ایش تذکر  ا   شو  که   ادهههجاویه بخ    385
قدئم» به  ثعنن که  از رر   هؤسدب واحاهدب  ااید  هیئشهقدهن  و  اظددهاظر  اخنیده   باظدهل 

بد ا به    ،اظدهل ها  اهاا  هیئشبه  هأب اسعش به بعضن از اشنعدهدل ثعنن رعق ندرسش هصوّ
خو  ها کدهلاع بد هوضوع    بهد هحول اسش توجه  اشنه و آها یدا  آ   ر یرب که بهسئولیش خ

ت عیق  ا   و  سنوه هقنضن    ،ادهه ابلاغ شا اظدهل که ضاش ا ش بخ    هیئشاشنعد  و هأب  
ااد اا هیچ  هید ه  شا   پذ رننه  باو   و  هسنقیادع  هوضوع  ا ش  هسئولیش  یذهب  ز را  گواه 

تر ش  اظدهل کو و  هیئشد هأب  ب ه هر هوه  که  ه ت عیق اشنعد     یهد خواها بو هنوجه آ 
ب  اظر برسا  د هوه  اشنعد  خدهج از هواه  هااهج  ه ندرسش هصوّ ه  اخنلا   د تر  اب ب

اظدهل ثعش ها قه    هیئشبد ا کادکد  گزاهش اهر ها براب اظددهاظر به    ،اظدهل بدشا  هیئش
 1ی«اهسدل  اهاا

ررنن  گواه تیو ض اخنیده از  و سو هاجر به اد  ا  گرننش ایولن، هدااا ایا بنلذا ا ش 
هد  الرید ه بو   و یام هید ش آ و ا اهب لازم  قضد ن هدب  گر   که  ه تادهن  ا هسنهن

هدب ثعنن جدش  ل پرواا  هاجر به تضییع حقوق شدروااا  خواها شا و از سوب   ار، اهسد
هد و اهسدل  هدب اظدهل هسنقر  ه ا اهال کا ثعش اساد  و اهلاک اسند هیئشاخذ تصایم به 

سدزهد  ثعش اساد  و اهلاک کیوه    هد جدش تجا ااظر به شوهاب یدلن ثعش که  ه هقرّپرواا  
  ة ه ق ع هوجب اردل روعا هسدنش و ضروهل هکدتعدل هنعاّ  به ه تدرا  قراه  اه  به  لیا بُ

 گر  ی  ا هسن که اوین اقض آشکده یاالش ا اهب اسش، هن

 
هدب ثعنن  به ااضادم آهاء وحال هو ه کداو   ن اشرنن،  هجاویه هحین بخیادههی آذهپوه، حایاه غلاهرضد، حجن1

 ی 164- 163(، ص 1396،  د  بیسنم )تدرا   گا   اا ،  1396سر ننرا  و  ننر دها  تد خر ا  
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 کننده(عدم تأمین حق دسترسي به دادگاه )مراجع رسیدگي 2-3
به  ا گد ِ  حقّ و بن   سنرسن  اقده هسنقا  از ایول هینرک  ه    ةرر  جدش   یوب،  کن 

اشنعدهدل و اخنلاندل ثعنن، آ  ها  ه  و    ةتوا   ه زهیاهد اسش که هنتادهن ااواع  ا هسن
اظدهل و شوهاب یدلن ثعش    هیئش سنرسن شدکن به    بخ  هوه  برهسن قراه  ا    کن حقّ

اسنقلال و بن هراجع  ه هسیاگنو   ارب،  ا ش  قداو   وهدب خو ی ایا سنررنن   ددهم 
هس مّ هر نر  اسش و هرکسن    اه   » ا خواهن حقّاسدسن جادوهب اسلاهن ا را  هقرّه هن

انرا  ه ش حق  اهاا ا ش گواه    ة هاظوه  ا خواهن به  ا گد  یدلح هجوع ااد ای هاتوااا بههن
هوجب قداو    توا  از  ا گدهن که به کس ها اانهد ها  ه  سنرس  اشنه بدشاا و هیچ ا گد 

هسا، اظر هنهراجعه به آ  ها  اه ، هاع کر ی« آاچه که از لیظ » ا گد «  ه ا ش ایا به  حقّ
  توا  حقّگر   و بد ا ش تیسیر هنارلاق آ  اسش که شدها تادهن هحدکم قضد ن و ا اهب هن

  ش ه ش   یوب و  ا خواهن ها ایز از حقوق باید  ةهدب ا اهب جدش اقده سنرسن به  ا گد 
  بد ا ،  سنرسن به  ا گد   د   وا   2الا اشا   ه حقوق بیش بر اسدس ایول پذ رننه  1 ااسشی

به یوهل هؤثر تضایش شو  تد ارایاد  حدیا شو  که هیچ شخصن از حق  ا خواهن، از  
شو ی  ه وضعینن که تلاش شخص براب  سنرسن به  جا ه ررو  یدوب ا اهب، هحروم اان

 سنرسن    شو ، »اقض حقّ هاا تضعیف هنهدب ا اهب یدلح به یوهل اظدم ا گد   د   وا 
 سنرسن شدها  سنرسن نیز کن به اهکدادل و تسدیلال    ا ش حقّ  گر  یبه یاالش« هحقّق هن

هن هسیاگن  هکد   و  زهد   به  هربو   ارلایدل  به  ایز  سنرسن  و  بدشای   ا گد   د   وا  
ا اهب   ا گد  زهد    بد اهدب  ها  ه  و  زهد  و هکد   ا هسن  تده و،  به  هربو   ارلایدل 

ده هسیاگن، به ارلاع ررنیش  یوب و یاوم  هعقول و بد لحدظ اهزش  یوب و زهد  هوه  اانظ
 برسدااای 

ر سدزهد  ثعش اساد  و اهلاک کیوه  ق ا ش  هحدلن اسش که تارکز شوهاب یدلن ثعش  ه ه 
هد، بد توجه به گسنر گن  هدب اظدهل  ه ا اهال کا ثعش اساد  و اهلاک هراکز اسند هیئشو  

به ا را   اسند جغرانید ن  از  برخن  و  یدم  یا ا بههد  روه  هیکلال  و  اب  و   روه خدص 

 
تدهب1 هیئشی  و  ا اهب  هحدکم  هاصیداه  ه  »ایول  ا هسن  هحاو ،  یعدسن،  ید قه  پزشکن«،  وه ب،  اانظدهن  هدب 

 ی 118  ص (1388)دهه حقوق پزشکن، سدل سوم، شاده  ادم نص ا

الا  ن حقوق هاان و سیدسن به ا ش ایا  هیردق بیش  14ایلاهیه حقوق بیر و هد     10و    8الا ا هوا  ی  ه اظدم حقوق بیش2

 اخنصدص  دننه اسشی  
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 سنرسن به  ا گد « و    روه هیخص یاوا  »س ب حقّیر  هز اه و رن هسدنش، اگر ه به
 سنرسن به  ا گد «    هاجر به تضییق جاّب »حقّ  اهدشو ،  »اقض یاالش ا اهب« ها شدها اان

هن ا اهب«  یاالش  »تأهیش  انیجه  و  هسی   اظدمگر  ی  ه  هراجع  به  اگن ا هسن  ه  کااا  
تر ش  اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن بد ا روهب رراحن شو  که هر شخصن بنوااا بد یر  کم

تر ش زهد  هاکش و بد رن کر   حااقا هسدنش، به  ا گد  یدلح  سنرسن  دبا  هز اه،  ه کم
 1تد بنوااا اسعش به احقدق حق خو  اقاام ااد ای 

   2طرفي«»استقلال« و »بي . نادیده گرفتن اصول 3-3
توا  از  و هاظر هوه  برهسن  هدب اظدهل اسندان و شوهاب یدلن ثعش ها هنهیئشاسنقلال  

هسیاگن حقیقن  اشخدص  شخص  د  اسنقلال  و  قراه  ا    کن  شخصن(  )اسنقلال  کااا  
ئیس  کااا  از حیث سدخنده و سدزهد  )اسنقلال سدزهدان(ی ه  ارب اسنقلال هرجع هسیاگن

شا  جدش هسیاگن به اشنعدهدل و اخنلاندل   و واحا ثعنن  ه حاو  اخنیدهال تیو ض
اظدهل و هعدوایش اهلاک و اساد  سدزهد     هیئشثعنن، ها رکا ثعش اساد  و اهلاک اسند   ه  

ثعش اساد  و اهلاک کیوه  ه شعب اهلاک و اساد  شوهاب یدلن ثعش هاکش اسش  ه هعرض 
تأثیر سدز به هایش  لیا اسش که قداو نیده و تحش  بد  هد  هنعوع خو  قراه بایراا و  گذاه 

هد  گد  تجا ااظر اسند هدب اظدهل از هید  قضدل  ا هیئشاانصدب  و یضو    ّّبیان حقپی  
قو    هئیس  توسط  کیوه  یدلن  قضدل   وا   هید   از  ثعش  یدلن  شوهاب  شعب  یضو  و  و 

هدب خو  یلاو  بر اسنقلال اشخدص  ه هسیاگناسش تد ا ش هراجع،    کر  ه، تلاش  قضد ی
کااا ،  اهاب اسنقلال از حیث سدخندهب و سدزهدان ایز بو   و تأثیرپذ رب  حقیقن هسیاگن

هد و  د هعدوایش سدزهد  ثعش اساد  و اهلاک کیوه از سدزهد  هنعوع  احنادلن ها را  کا اسند 
 خو  و  د سد ر هقدهدل اسندان  د کیوهب ها به حااقا برسداای 

بن ایا  بد  اهتعد   بنررنن، هنهاچایش  ه  به  بنتوا   و  )نر ب(  ررنن  ررنن شخصن 
ررنن  وجو  بنررنن شخصن )نر ب( نرض  که  ه خصوص بن  کر ییان )یا ن( اشده   

شخصن )نر ب( ای ن اسش که نقط  ه یوهل وجو   لیا هخدلف، قدبا خاشه  د ه  اسش،  

 
سن هاصیداه ا اهبه بد اادهن به  ی هانن، هجنعن، »تح یا قداو    وا  یاالش ا اهب از هاظر اسنداااه هدب خدص  ا ه1

 ی 250(  ص 1395) 55، سدل اوز هم، شاده  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهو ه  ا گد  اهوپد ن حقوق بیر«، 

2. Impartiality 
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ررنن ییان )یا ن(، هلاک و هاد  براب اظددهاظر، ظواهر و قرائش هوجو   اهد  ه اهتعد  بد بن
هسیاگن هراجع  سدخندهب  و  سدزهدان  اسنقلال  خصوص  هن ه  ثعنن    ۀ شیو  1بدشای کااا  

هدب ثعنن، آ  هم  ه هواه   ادهههجاویه بخ    387و    386،  385اخنیده ه دبق بااهدب  تیو ض  
ایلاحن قداو  ثعش اساد  و اهلاک، که  ه خصوص    25هد      4و    3،  2هربو  به بااهدب  

بدشا، هوجب اد  ا  گرننش »ایا  هدب اظدهل ایز ق عن هنهیئشهد حنن آهاب ید ه   ه   آ
و بد یام هید ش    2  که از ایول اسدسن  و  ا هسن ید لااه و هاصیداه بو   گر ررنن« هنبن

ز را   هگر  کااا  به واحاهدب ثعنن نراهم هنآ ، زهیاه براب تضییع حقوق شدروااا  هراجعه
تعصّ به  لا  ن  و   ثعنن  واحاهدب  هؤسدب  از  برخن  اسش  تلاش  ه  هاکش  سدزهدان،  ب 

وسی ه یام اانسدب اشنعد  به کدهکاد  واحا  تحش ها ر ش خو  به ة جدش حاد ش از هجاوی
گواه اشنعدهدل هاجر به اید   ا   سوءها ر ش هئیس  بروز ا ش   یلاو به   اشنه بدشاای  ثعنن،

ه از  گر  تضعیف جد اد  وب  ه برابر ا اه  کا ثعش اساد  و اهلاک اسند  هنواحا ثعنن و  
اب هسیاگن ااد اا که تد حا اهکد  از   ا   به گواهکااا تد به اشنعدهدل هخسعن هن  هوا ش 

خو  و کدهکاد  واحا ثعنن تحش اهرشد  س ب هسئولیش ااد اا و  ه ا ش زهد  اسش که برخن  
 گر  ی  ا هسن ید لااه و هاصیداه« پد ادل هن دااا »حقّاز حقوق شدروااا  ه

شا  به هؤسدب واحاهدب ثعنن،  ه کاده هزا د ن  هسا تیو ض اخنیده ااجدماظر هنلذا به
هدب ثعنن، ا ش ایا هدم ها به شاّل تحش تأثیر قراه  ا    و  تسر ع  ه هسیاگن به پرواا 

گیرب  تعصب سدزهدان، هوجب هوضع  ةخص هسئ الذکر و بدلاو هاکش اسش به  لا ا نوق
هدب ثعنن ها  هئیس واحا ثعنن  ه برابر اهبدب هجوع گینه و هواا هسیاگن ید لااه به پرواا 

 ه   ده خاشه ااو   و هسیاگن به اشنعد  هخ  ا   ها از هسیر یاالش و ااصد  خدهج ااد ا
ااا ین اسش که ه دبق آ   سد ررنن، هسئ ه  کز را از جا ه هواه  ذکرشا   ه خصوص بن

اها   و تاد ا ق عن خو  ها به ساش  کن از ررنیش   اعد اکااا  به  و اینراض نر  هسیاگن
هدب هئیس  که  ه هسیاگنهنوجه ااو   و  ه جدش پیروزب و ایع وب گدم بر اه ،  ه حدلن

 
تدهب1 هیئشی  و  ا اهب  هحدکم  هاصیداه  ه  »ایول  ا هسن  هحاو ،  یعدسن،  ید قه  پزشکن«،  وه ب،  اانظدهن  هدب 

 ی 122  ص (1388)نص ادهه حقوق پزشکن، سدل سوم، شاده  ادم 

و    جداعه انرا  از ز  و هر  و ا جد  اهایش قضد ن ید لااه براب هاهقداو  اسدسن  »تأهیش حقوق هاه  3ایا    14ی باا  2

  تسدوب یاوم  ه برابر قداو «ی
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هسئ  اسش  هاکش  ثعنن  واحا  ذکرشا ،تعصّ  ة و  سد ر  لا ا  و  وب  سدزهدان  هوجب    ب 
 اش گر  ی گیرب وب  ه تصایادل اتخدذبجدش

به ررنیش  یوا اسشی هئیس  و   1اارب ررنن ظدهرب  د  کسد ررنن، بن  ار بن ةهرتع 
اهبدب هجوع   بد  به کرّال  پرواا ، هاکش اسش  به  و  ثعنن که  ه جر د  هسیاگن  واحا 
بحث و هجد له ااو   و  ه برخن از هواه  از رر  اهبدب هجوع به وب اهداش شا  بدشا،  

برهسن رر  به  ررنن ظدهرب خو  ها حیظ ااو   و هاچو   و  اوه بنتوااا بن اواه هن
ررنن که  ای ن بن  ةهد هاکش اسش هرتعگواه هسیاگنپرواا  بپر از ؟ و  ه ادد ش  ه ا ش 

بن نوقررنن  ه  ا گرب و یاوه حکم هنهاداد  هسدئا  به  توجه  بد  الذکر، هید ش  بدشا، 
 تضییع حقوق شدروااا  ها هوجب گر  ی   ةایا  و زهیا 

 طرفي  ة بيکنندتوجهي به ابزارهای تأمین. بي3-3-1
ررنن  اهاب اهاّیّش بو   و ایدزهاا  بن  ۀکاااررنن توجه به ابزاههدب تأهیش  ه برهسن ایا بن

کااا   هوان شخص هسیاگن  ةایس و تقوا که هسئ   ةتزکی   ةز را یلاو  بر هسئ   هبرهسن اسش
هسئ هن هسیاگن  ة بدشا،  شخص  هصوایش  و  اهاّیّشاسنقلال  حدئز  بسیده  ایز  اسش    کااا  
تر ایز بید  گر  ا، هئیس  و واحا  گواه که پی  اب که  ه هسئ ه هوه  بحث، هاد گواهبه

ثعنن به  لیا وابسنان و س س ه هراتب سدزهدان هاکش اسش تحش تأثیر نیدههد و سیدهشدل  
  اظدم هد ن  و  اهتقد  ه  هقدهدل هدنوق خو  و  د سد ر هقدهدل اسندان قراه گرننه و  د بد ویا 

 
قدضن اعد ا  اارب  ه هسیاگن تأکیا نراوا  شا  و گینه شا  که  ااا ین و  کسد ی  ه   ش هعیش اسلام ایز بر  کسد 1

ق عن خو  ها هنوجه  و رر  ااو   و  ه ااا یه پیروزب  کن از هنخدیایش بدشای هرحوم ک یان  ه   اها   و یلاقه 

هد ا   ه هاادم قضدول، اگر حق هم به جداب اقوام خدین بدشا،  اوه اعد ا از خاا بخواها که حق  نرکندب خو   هن

)ک یان، هحاا بش  عقوب،    او بدشا و خصم او هحکوم گر   و حنن تد ا ش ااااز  هم اعد ا تیدول قد ا شو   ة ه کی

اارب نقط  ه حکم   کسد (ی هاچایش  410، ص 7(، ج 1367الکدنن، ج ا هینم،  د  سوم )قم   اهالکنب الاسلاهیه،  

ب که قدضن بد ا  ه سلام کر  ، ااد  کر   و   ار اسعدب احنرام هدااا اجدز  وهو   ا  ، برخدسنش،    ، دبان اانتج ّ

یواها بیروان  اارب  ه  ا گرب از  ه ز را  کسد  روه هسدوب برخوه  ااد اه  هو ن بد  و رر   یوا ایز ب ایسنش و گید   

 ه ا ش زهیاه  (  الله ی یه و آله ناعد ا تأثیرب  ه قضدول  ا هس ا جد  ااد اای هسول هکرم اسلام )ی  اسش که  نو جداع

هر م هادااا  ااههن شداه  کسدااانرهد اا   القان،  هدب  بدبو ه  ابش  ی ن  هحاا  الیقیه)شیو یاوق،  ، ج ا هش لا حضر  

 (ی379، ص4 ی قی(، ج1404هاهسیش،  ددهم،  د   وم )قم  اانیدهال جدهعه 
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ز را  ها اهب و  د هسدئا هدلن، ت ایع شا  و هوجعدل تضییع حقوق شدروااا  ها نراهم ااد ا
قضدل    قضد نهئیس  و واحا ثعنن  اهاب اسنقلال و هصواینن  و  اسنقلال و هصوایش  

دهدل  که بد یام تععیش از هؤسدب هدنوق خو  و  د هق   اسشا اهب    اظدماعو   و جزئن از  و  
گد  و  د براب هال هح ن، به هاحنن هاکش اسش جد اد  خو  ها از  سش باها و   ار هیچ

تیو ض   یوهل  انیجه  ه  ایدبای  ه  خو   سش  کاوان  سدزهدان  پسش  به  رولاان  زهدان 
بد ا  ثعنن،  واحاهدب  هؤسدب  به  ثعنن  اخنلاندل  و  اشنعدهدل  به  هسیاگن  جدش  اخنیدهال 

اسن  براب  بدر هاهکدههدب لازم  از آ   آاد ، هادااا آ   ه که قضدل  و هصوایش  هاا  قلال 
ن به آ  اار  ا  د اب اسش که  ه شرا ط کاوان توجبدشاا، ااا ییا  شو  و ا ش هسئ ههن

 اسشی

 طرفي  توجهي به ابزارهای کنترل بيبي  3-3-2
اید  نع ن  هسیاگن  ۀ هاا برهسن وضعیش  اسش که  ه  ااجدمآ   هؤسدب    شا  توسطهدب 

 1اثر گینه و هواه ب  و  »ه   ا هس« ررنن ایز بنواحاهدب ثعنن، برخن ابزاههدب کانرل بن
گذاه براب ز را قداو    2ه و »س ب یلاحیش  ا هس  ه هواه  خدص« اد  ا  ااادشنه شا  اسش

 ا هس هظاو  ها هااوع ااو  ، تد    ةررنن کدها و اجراب یحیح یاالش، هااخ تضایش بن
بایر ا یدا   به  ها  هسیاگن  اعدشا،  سوءظش  و  شدئعه  هعرض  که  ه  و   3 ا هس   ار 

بد ا توجه  با ش  ا ش هاسند  ااد ای  ه  اجرا ن  ها  هاصیداه  که هر اا    اششترتیب،  ا هسن 
اهد به  لیا  هدب آشکدهب  اه ،  هدب قضد ن بد اقااهدل هئیس  و واحا ثعنن تیدولهسیاگن

 
هدب یاوهن و ااقلاب  ه اهوه هاان  » ا هس  ه هواه  ز ر بد ا از هسیاگن  قداو  آ یش  ا هسن  ا گد    91ی هد    1

قرابش اسعن  د سععن تد  هجه سوم از هر رعقه بیش  ا هس   -تواااا او ها ه  کااا  الفاهنادع ااو   و ررنیش  یوا ایز هن

 ا هس قیم  د هخاوم  کن از ررنیش بدشا و  د  کن از ررنیش هعدشر  د    -از ایحدب  یوا وجو   اشنه بدشای ب  بد  کن

 ا هس  - ا هس  د هاسر  د نرزاا او، واهث  کن از ایحدب  یوا بدشای  - هنکیا اهوه  ا هس  د هاسر او بدشای ج

بیش  ا هس و  -کدهشادس  د گوا  اظددهاظر کر   بدشای     سدبقدع  ه هوضوع  یواب اقدهه شا  به یاوا   ا هس  د  اوه  د

 کن از ررنیش و  د هاسر  د نرزاا او  یواب حقوقن  د جزا ن ه رو بدشا و  د  ه سدبق ه رو بو   و از تده و یاوه  

   ا هس  د هاسر  د نرزاا او  اهاب ایع شخصن  ه هوضوع ه روو بدشاای« -حکم ق عن  و سدل ااذشنه بدشای و

 .57-52ص :(1385) 57و  56، شاده   هج ه حقوقن  ا گسنربررنن  ه  ا هسن کییرب«، ی ادجن، هرتضن، »بن2

)تدرا    3 سیز هم  ج ا  وم،  د   کییرب،  هراجع  یلاحیش  و  سدزهد   کییرب  آ یش  ا هسن  هحاو ،  آخوااب،  ی 

 ی 329، ص 2(، ج1390اانیدهال سدزهد   د  و اانیدهال اهوه خیر ه، 
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اهاّیّش هعدحث حقوق ثعش و اهتعد  هسنقیم آ  بد هدلکیش انرا ،  ه ا ش هواه  ایز توجه به  
ز را هئیس  و واحا ثعنن    ههسااظر هنررنن ضروهب بهابزاههدب ذکرشا  جدش کانرل بن

  هسیاگن، هسئ ه »هسیاگن   ۀااد ا که ا ش شیوخو  اقاام به برهسن پرواا  و یاوه هأب هن
ااد ا و کدهکر  ای ن هسیاگن ی ان که هاداد قراه  ا   تصایم اتخدذب  ی ان« ها هانین هن

  ه هعرض قضدول انکده یاوهن اسش ها اخواها  اششی  
اظدهل به    هیئشهاچایش وقنن هسیاگن به برخن اشنعدهدل و اخنلاندل ثعنن، از سوب  

توا  آ  ها  کااا  که هنهسیاگنهقدم    هئیس واحا ثعنن تیو ض شا  بدشا،   ار اهکد  ه ّ
  ة تادد شخص هئیس واحا ثعنن به هسئ   بد ا ا هس  ااسش، وجو  اااشنه و    از هصد  ق ه ّ

قداو  آ یش  ا هسن   91 ا هس  ه هوا   شا  جدش ه ّهسیاگن ااد ای العنه از هواه  تصر ح
و   ا گد  هاان  اهوه  ااقلاب  ه  و  یاوهن  آ یش  ا هسن  421هدب  هسئ    قداو     ةکییرب، 

ز را هئیس    ه از اهاّیّش هضدیین اسعش به سد ر هواه  برخوه اه اسش  ، اظددهاظر هدهوب پیییش 
تحا ا حاو  و  د    هج س هواه ب  و  یوهل  ب  و واحا ثعنن که پی  از ا ش بد اهضد

هد  ا   اسش،  هدب تاظیان و  د اساد  هدلکیش ید ه ، هأب بر یحش آ او س آگدنپی  
  توااا خو  هرجعن یدلح جدش برهسن اشنعدهدل هخ  ا    ه ا ش خصوص بدشا؟ اواه هن

 ا هس به ی ش اظددهاظر سدبق به یاوا  کدهشادس  ه هاد  هوضوع به هوجب    ه ّ   هوه  ه  
 ه یوهتن  »یدلن کیوه  ایش آها  اسش     وا   8شععه    29/1/1326هوهخ    393  هأب شاده 

ش اانخدب به خعرو ش )کدهشادس( هاجع به ایدلش ساا هاهکن که  که  ا هس سدبقدع به هادسع 
)باا   208  هد     7هعادب  یوا و هؤثر  ه هدهیش اهر بو   اظدده یقیا  کر   بدشا بد ا ه دبق باا

( از  خدلش  ه  هدب یاوهن و ااقلاب  ه اهوه هاانقداو  آ یش  ا هسن  ا گد   91هد       
   « هحدکاه اهنادع ااد ای
 1384هدب اانظدهن پزشکن هصوّب  هیئشآ یش  ا هسن  ا سرا و    39هاچایش  ه هد    

ترتیب که   ا هس« هوه  توجه قراه گرننه اسش، با ش  شوهاب یدلن اظدم پزشکن، قدیا  »ه ّ
  ا هس رعق ا ش هد   یعدهتاا از   هواه  ه ّ

یاه قرابش اسعن  د سععن  )یضو  ا سرا(  د هاسر ا ید  بد شدکن  د هینکنٌ  هیئشالف( یضو  
 تد  هجه  وم از رعقه سوم  اشنه بدشاه

یاه  یواب حقوقن  د جزا ن  )یضو  ا سرا(  د هاسر ا ید  بد شدکن  د هینکنٌ  هیئش ب( یضو  
  اشنه بدشاه 
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 ایع بدشاه)یضو  ا سرا(  ه  یواب ررو شا ، ذب هیئشج( یضو  
 هاظر اانظدهن ااو   بدشای)یضو  ا سرا( قعلاع  ه پرواا  اظدد هیئش ( یضو  

هاچایش ه دبق تعصر  ا ش هد  ، کدهشادسد  اانظدهن براب هر پرواا  نقط  ه  و هرح ه  
هدب  هیئششو  که  ه آ یش  ا هسن  بادبرا ش هلاحظه هن  هتواااا اظددهاظر تخصصن ااد ااهن

به قدیا برا  »ه ّ  ۀ اانظدهن پزشکن  تأهیش ایا   ا هس« توجه و ژ  شا  و تضایادل لازم  ب 
لذا هئیس  و واحا ثعنن که ق عدع    1ه بیان شا  اسشررنن شخصن )نر ب( پی  اسنقلال و بن

اهرش  اشنه و گدهن  ه   هنعوع خو  و کدهشادسد  تحش  از حیریش سدزهد   سعن  ه  ندع 
یاوا   هدب ثعنن، پی  از هاصوب شا  به یاوا  هئیس واحا ثعنن،  خو  بهبرخن از پرواا  

ادس اظددهاظر ااو   اسش، هرجع یدلحن جدش هسیاگن به اشنعدهدتن که هاکش اسش  کدهش 
 از سوب خو   د کدهکاد  آ  واحا ثعنن هخ  ا   بدشا، اخواها بو ی 

ضروهل بدزاارب  ه وضعیش نع ن تیو ض اخنیدهال از    ۀ هااهسدئ ن از ا ش قعیا، اید 
ثعنن جدش هیئشسوب   واحاهدب  هؤسدب  به  اظدهل  و    هدب  اخنلاندل  برخن  به  هسیاگن 

اشنعدهدل ثعنن بو   و ایدز به وجو  هرجع جا اب  ه واحاهدب ثعنن و بدزاارب  ه سدخنده  
هدب اظدهل و شوهاب یدلن ثعش جدش هسیاگن به اخنلاندل و اشنعدهدل  هیئشو وظد ف  

اجنادین    ةسدز  و ضروهب اسش تد ه دبق بد گسنرش جواهع شدرب و توسع ثعنن ها  آشکده هن
انزا   پرواا   به تعع آ   هدب  هدب ثعنن، سدخنده، وظد ف و یلاحیشو اقنصد ب کیوه و 

تحوّ هیئشنع ن   و  تغییر  ثعش   ده  یدلن  و شوهاب  اظدهل  ایدز  هدب  و  ه یوهل  ل گینه 
هدب ثعنن  ه  وجو  آ اا تد هواا هسیاگن ید لااه و هاصیداه به پرواا هراجع   ارب ایز به

 تر ش خ د ااجدم گیر ی تر ش زهد  هاکش و بد کمکوتد 

 . عدم توجه به حقّ استماع  3-4
اهائ  »حقّ براب  نرینن  براب شخص  هعادسش که  ا ش  به  ایا  شیدهن    ةاسنادع شیدهن«  ه 

اسنادع شیدهن بر اسدس حقوق    اظددهال خو  اسعش به پرواا  از   ا گد  نراهم شو ی حقّ
ه  ق ایسش و  ه هایش هاسند اانخدب    کاا، اهد  و حقّ  ش ها ا جد  هنالا ا  و حق بایدبیش 

ن ) اخ ن( و ه دبق بد اسنداااه   توسط قداو  ه ّ  بد ابیش » ا هسن کنعن«  د »اسنادع شیدهن«  

 
تدهب1 هیئشی  و  ا اهب  هحدکم  هاصیداه  ه  »ایول  ا هسن  هحاو ،  یعدسن،  ید قه  پزشکن«،  وه ب،  اانظدهن  هدب 
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و ژگنبیش  از  پذ ر ی  کن  یوهل  اسنید الا ا  ا اهب،  یاالش  هناد ز  از    ۀهدب  هنعده  
هد ن  اسنادع شیدهن  ه پرواا   کااا  ا اهب اسشی حقّاگن ا هسن کنعن توسط هرجع هسی

کاا، از  هد ها ایز برهسن هنتادد قداوان بو   هسدئا، ب که اهز دبن واقعیشکه  ا گد  ا اهب اه
شیدهن هاکش اسش    ة هدب ا اهب اهائز را  ه برخن پرواا   ه اهاّیّش ز د ب برخوه اه اسش

اا و  اعو   هسیاگن کنعن  بدزضروهب  ها  ه  ده وب  هاصیداه  زهدان    ۀجدم  و  ا هسن 
 ندع«     ه قداو  اسدسن جادوهب اسلاهن ا را  تضایادتن براب »حقّ  1هنعده  تضایش ااد ای

ااا ییا  شا  اسش، اهد ا ش تضایادل هخصوص    169و    166،  165و    37الن    34 ه ایول  
ا ش هسیاگن بد  اسشی  قضد ن  و  کییرب  شعدهشهدب  از  برخن  وجو   به  لیا  اظیر حدل  هد 

و  ا گد شعدهش ا اهب  اخنصدین  هراجع  هید   کدهکر ب  و  سدخندهب  و  هدب  قضد ن  هدب 
ایول  ا هسنهاچایش وجو  تیکر گسن  به  ا هسنرش  ا اهب،  هدب کییرب و هاان  هدب 

توا  ا ید کر  که ا ش تضایادل  ندین ها بد ا تد حاّب که بد ها  غیرقضد ن بو   ا ش  هن
 نرآ ااهد  ه تغد ر اعدشا،  ه هراجع اخنصدین ا اهب ایز ایادل ااو ی 

هدب هراجع اخنصدین ا اهب،  هسیاگنشو  که  ه بسیدهب از   ه هایش هاسند هیدها  هن
آ   حقّ اظددهال  اهکد  شایا   و  انرا   که حقّ  ندع  اسشی  ه حدلن  اد  ا  گرننه شا     هد 

بر اهاا ارلایدل    ۀاسنادع  ه  و  اساد   به  اهکد   سنرسن  جا ه   از  اسش  هنعا ب  یادیر 
ل ررنیش پرواا ی  شا  از سوب ررنیش توسط رر  هقدبا و اهکد  اسنادع ی ان اظددهااهائه

به هراجع اخنصدین ا اهب هن به قواایش و هقرهال هربو   توا  ا ید کر  که  ه  بد اادهن 
  ة هد، تادد انیجگواه هسیاگنتر ا ش اغ ب هواه ، ا ش حق اد  ا  گرننه شا  اسش و  ه بی  

اسنادع«    قّاهروز   ه حقوق بسیدهب از کیوههد، ایا »ح  2گر  یهسیاگن به انرا  ابلاغ هن
هد و هقدهدل ا اهب ها  یاوا   کن از ایول ک ن حقوق ا اهب پذ رننه شا  اسش و سدزهد به

 
ی هانن، هجنعن، »تح یا قداو    وا  یاالش ا اهب از هاظر اسنداااه هدب خدص  ا هسن هاصیداه ا اهبه بد اادهن به  1

 ی 254(  ص 1395) 55، سدل اوز هم، شاده  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهو ه  ا گد  اهوپد ن حقوق بیر«، 

اهب ا را ،  د  اول )تدرا   اانیدهال  اایکا   ی هسنان، ولن و هاکدها ،  ا هسن ید لااه  ه هراجع اخنصدین ا 2

هحاا، »تحولال حقّ اسنادع  ه حقوق ا اهب  زا  ، ی ننلاو  ه  101(، ص1388حقوق و ی وم سیدسن  اایاد  تدرا ،  

 ی 198ص  ( 1392) 41، سدل پداز هم، شاده  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنااا سند  و ا را «،  



 195 |اصلآهنگران و رضوی  |  ... به  کننده رسیدگی اداری   مراجع  در بازنگری  ضرورت

 

هدب  سدز  تد  ه هواا اتخدذ تصایادل ا اهب، توضیحدل و اظددهال اشخدص و گرو ه زم هن 
  1ایع ها قعا از اتخدذ تصایم ادد ن اسنادع ااد اای ذب

ا را ،  ه برخن هواه ، بعضن از یادیر ا ش حق به یوهل ادقص  لیکش  ه حقوق ا اهب  
هوه  شادسد ن قراه گرننه اسش و به  لیا نقاا  قداو  آ یش  ا هسن ا اهب  ه اظدم حقوقن  

به حقّ اسنادع یوهل هن هد تصایم ا را ،  ه اکرر حوز   گیر ی گیرب ا اهب باو  توجه 
به حقّ اسنادع، حقّ بر هننده هاصیداه اسشی بد تر ش توجیه اظرب براب ضروهل توجه  هدم 
حدل هزا دب   ارب اظیر تضایش اند    هسش و کده  اشنعدهدل ایز براب اجراب ا ش  ا ش

گیرب، بدیث  حق هنصوه اسشی نضدب هنیدول حقوق ا اهب، به خصوص  ه زهیاه تصایم 
به زهیاه و هوضوع هارا  وابسنان  ااع د  و  بد  ا ش حق  ایادل  تد  بدشای  ه هرحدل  شا     

به یواه ن هاچو  هدهیش تصایم هن  گیرب ا اهب،  توا  ا ید کر  که ایادل حق اسنادع 
هدب ادشن از هایعش یاوهن  اند   و پیدهاهدب ایادل تصایم براب انرا ، ایدزهد و ضروهل 

ل و کااا  به اخنلاند  ه هراجع هسیاگن  2گذاه بسنان خواها  اششی و قصا و اها ۀ قداو  
شو  آ  اسش اشنعدهدل ثعنن،  ه هیئش اظدهل و  ه شوهاب یدلن ثعش، آ   ه هیدها  هن 

توااا هاجر به  هدب ثعنن اسش که ا ش هسئ ه هن که ایا بر هسیاگن غیرحضوهب به پرواا  
تضییع حقّ انرا  شا  و تحقّق یاالش ها  ه ا ش هراجع اخنصدین ا اهب بد هیکا هواجه  

از آ  سدز ی  ه حدلن ک  توضیحدل  اخا  انرا   ه ج سة هسیاگن و  توااا هد هن ه حضوه 
ا ش به  هراجعد   هضد ش  ه  ا جد   و  ا اهب  یاالش  کدها  تحقّق  هراجع هوجب  گواه 

کااا  ا اهب گر  ی العنه بد ا ا ش هسئ ه ها ایز  ه اظر  اشش که هواا هسیاگن  ه هسیاگن 
ن، بسیده پیچیا  و نان اسش و حضوه انرا  هراجع ثعنن به  لیا هدهیش تخصصن هسدئا ثعن

هسیاگن  جر د   ا ش ه  آ  هدب  آشاد ن  یام  و  هراجع  قواایش  گواه  و  ای لاحدل  بد  هد 
گیرب  ه ا ش توااا هوجب ا جد  اخنلال  ه هواا هسیاگن و تصایم تخصصن ثعنن، هن 

اسنادع و حضوه    هسا  ه اظر گرننش حقّ اظر هن هراجع گر   و به هایش  لیا اسش که به 

 
هج ه ه دلعدل حقوقن   ه  ا هسن ا اهب بد تأکیا بر  ا هسن   وا  یاالش ا اهب«،  ی حیاهب، سیروس، »ایا تادظر  1

 ی 95(  ص1396،  وه  ادم، شاده   وم ) اایاد  شیراز

،  نص ادهه پژوه  حقوق یاوهنهحاا، »تحولال حقّ اسنادع  ه حقوق ا اهب ااا سند  و ا را «،  زا  ، ی نی نلاو2

 ی 202 و  199 ص ( 1392) 41سدل پداز هم، شاده   
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انرا   ه ا ش هراجع بد ا تحش شرا  ن خدص و  ه هواه  هعیان ایادل گر   تد  ه هواا 
 هدب ا ش هراجع ایز خ  ن ا جد  اار  یهسیاگن 

 
 

 4. تغییرات پیشنهادی در مراجع رسیدگي کننده به اشتباهات و اختلافات ثبتي 

بدزاارب  ه هراجع هسیاگن ه اشنعدهدل و اخنلاندل ثعنن،  عان  کااا  بحدل که ضروهل 
اسعش به اهائه   بد ااظدهل و شوهاب یدلن ثعش، هوه  توجه و تح یا قراه گرننه اسش،  هیئش

حاّ  جدش  هادسب  برهسن  هاهکدههدب  بد  که  ااو   اقاام  هیکلال  بها ش  آها   هدب  یاا 
هن اهائه  ای ن  پییادد اتن  بخ   شدها  و  که  و  اسشگر    وظد ف  تغییر  ه     کن 

 جا ای  ۀکاااهدب هراجع هوجو  و   ارب ا جد  هرجع هسیاگنیلاحیش

 . تغییر در میزان صلاحیت و گسترة وظایف هیئت نظارت 4-1
گر   که بد توجه به انزا   هراجعدل به واحاهدب ثعنن و  ه انیجه   ه ا ش هاسند پییادد  هن

بدشاا و هاچایش  هد اشنعدهدل ثعنن هخ  ا   و  د اخنلانن هنهد ن که  ه آ زا   پرواا  ان
  هیئش   ةتیو ض اخنیده به هؤسدب واحاهدب ثعش،  ه هر واحا ثعنن  و شعع  ةادکدهآهاب هسئ 

اظدهل تیکیا گر   و ترکیب آ  ایز شدها هئیس واحا ثعنن  د  کن از هعدواد  وب و  و  
ه بو   و  و یضو  قضد ی هدب شدرسند   د بخ  به اانخدب هئیس قو   ا گد ایر از قضدل  

العال از هید  قضدل شدرسند  و  د بخ  ایز جدش هواه ب که  کن از ایضد به  لی ن از  ی ن
  قضد ن حضوه  ه ج سه هنعذّه بدشا،  ه اظر گرننه شو  تد هاییه  ه ج سدل حااقا یضو  

اب  و بده  ه خدهج از سدیش ا اهب  ه هحا  خو  ها هینه  تر اعدشا و ج سدل از  و ایر کم
ا ش  به  تد  ااد اا  برگزاه  ثعنن  پروااواحا  اظر  و   ۀترتیب هر  بد  و  ثعنن  ثعنن  ه هاد  واحا 

رر  به ااضادم اظر هئیس واحا ثعنن هوه  برهسن قراه گرننه و  ه هاسندب ااجدم  قدضن بن
هدب هذکوه  ه هر هوه ، برخلا  وضع کاوان،  هیئش  ب و  ا هسن ید لااه، تادهن آها

قدبا تجا ااظر  ه هرجع هسیاگن کااا    ه یوهل اینراض هر  و از ایحدب  یوب، 
ثعش اهتعد  و     ۀ رر  که اسعش به ا اههرکز اسند  بدشای  ه اظر گرننش حضوه  و قدضن بن

از نیدههد ن که هاکش  خو     قضد ن ب سدزهدان اااشنه و بد توجه به هصوایّش و اسنقلال  تعصّ
به  و هئیس واحا ثعنن  ه خصوص  و پرواا  واه  گر  ، هصو  هن بدشاا،  ه  اسش 
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بدشای ج وگیرب از تضییع حقوق شدروااا  و تحقّق یاالش اجنادین بسیده حدئز اهاّیّش هن
حضوه و اسنادع ررنیش پرواا  ایز  ه اظر گرننه شو  که بد     ه ا ش هرجع، حقّ  بد اهاچایش 

بد هسدئا و نرهاگ    هیئشتوجه به آشاد ن اسعن هؤسدب واحاهدب ثعنن و قضدل حدضر  ه ا ش  
که گدهن    شدرسند  هحا اسنقراه واحا ثعنن، هاچایش آگدهن از زبد  هح ن ررنیش پرواا 

بید    ندهسن،  زبد   به  کدنن  تس ط  یام  هنبه  لیا  هواجه  هیکا  بد  بر اظددهاتید   گر  ، 
 انزا ای  هدب ثعنن و احقدق حقوق شدروااا  هنکدهآهاب ا ش هرجع  ه هسیاگن به پرواا 

 . ایجاد شورای ثبت استان4-2
آهابه  لا ا نوق تادهن  بو    قدبا تجا ااظر  و هاچایش ضروهل  توسط    بالذکر  ید ه  

واحاهدبهیئش هسنقر  ه  اظدهل  و    هدب  هراجعیش  از تضییع حقوق  ثعنن جدش ج وگیرب 
ثعش اساد  و اهلاک هر اسند ،    گر   تد  ه ا اهال کاّااجدم  و  ا هسن ید لااه، پییادد  هن

ثعنن بد اخنیدهاتن هادااا شوهاب یدلن ثعش وجو   اشنه بدشا که    ۀکااا و هرجع هسیاگن
ر  ه واحاهدب ثعنن،  ه هواه  اخنلا   هدب اظدهل هسنق هیئش بیلاو  بر تجا ااظر  ه آها

ید ه  بنوااا هأب وحال هو ه ید ه  ااو   و هاچایش  ه هواه ب که    ب و تادقض هید  آها
واحاهدب ثعنن ایدز به اخذ اظر هیوهتن از هرکز اسند   اشنه بدشاا، اظر هیوهتن هوه  اظر 

ز   ها رکا ثعش اساد  و  ها ایز ید ه ااد ای ترکیب پییادد ب براب ا ش شوها یعدهل اسش ا
هقدم وب و  و ایر از قضدل  ا گد  تجا ااظر اسند  به اانخدب هئیس  اهلاک اسند  و  د قدئم

اب  و بده  ی ج سدل ا ش شوها حااقا هینهقضد نالعال  ه به ااضادم  و یضو ی نقضد یقو   
کیا گر   و   ه خدهج از سدیش ا اهب و  ه هحا ا اه  کا ثعش اساد  و اهلاک اسند  تی

ایع هوه  اینراض واقع  ید ه  توسط ا ش شوها،  ه یوهتن که از سوب انرا  ذب  ب تادهن آها
کااا   ه  شواا، جدش ااجدم  ا هسن ید لااه و هاصیداه، قدبا تجا ااظر  ه هرجع هسیاگن

 سدزهد  ثعش بدشاای 
هسیاگن شوها  ه  ا ش  که  اسش  ضروهب  آهاهاچایش  به  خو   ت  بهدب  وسط  ید ه  

هدب اظدهل هسنقر  ه واحاهدب ثعنن، یلاو  بر هسیاگن شک ن جدش ت عیق تصایادل  هیئش
هدب اظدهل بد قواایش، از هاظر هدهوب ایز به ا ش تصایادل و آها هسیاگن ااد ا  هیئشاتخدذب  

ترب ها اسعش به  و برهسن یرندع شک ن  تد ا ش هسیاگن از اظر تخصصن، کدهآهاب بی  
به اشنه   پرواا  بدشای  برخن  ضروهل  ه  وجو   یوهل  هنیلاو   ه  ثعنن  از  هدب  توا  
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آ  اظددهال  اسنادع  و  هسیاگن  یاا  ایحدب  یوا جدش حضوه  ه ج سه  به  هد  یول 
 آوه ی

 . تغییر در میزان صلاحیت و گسترة وظایف شورای عالي ثبت4-3
به ه دلب هذکوه، ی ن وظد ف شوهاب یدلن    ۀو گسنر  القدیا   ه هیزا  یلاحیشبد توجه 

ید ه    بکه ا ش هرجع، به تجا ااظر  ه آها  ثعش ایز تغییراتن ا جد  خواها شای هدااا ا ش 
ید ه     ب توسط شوهاهدب ثعش اسندان خواها پر اخش و  ه ا ش هاسند بدنر اسش تادهن آها

احقدق    ةزهیا  توسط شوهاهدب ثعش اسندان قدبا تجا ااظر  ه شعب شوهاب یدلن ثعش بدشاا تد
بی   و  بدنر  ید لااه  و  هاصیداه  ااجدم  ا هسن  و  العنه  حقوق شدروااا   که  گر    نراهم  تر 

 شک ن خواها  اششی   ةتر جاع هسیاگن  ه ا ش هرح ه بی  
 

 نتیجه

ایول   اجراب  بدلاخص  ه خصوص ضروهل  پژوه ،  ا ش  هذکوه  ه  ه دلب  به  توجّه  بد 
هسیاگن   نرآ اا  ید لااه  ه  ضروهل  هیئش ا هسن  ثعش،  یدلن  شوهاب  و  اظدهل  هدب 

اظدهل و شوهاب    هیئشکااا  به اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن  عان  بدزاارب  ه هراجع هسیاگن
پی  ااد د   ازیلاحیش اهاّیّش خو  ها بی    ۀیدلن ثعش به لحدظ سدخنده، شرو وظد ف و حوز

اهائهن به  اسعش  تد  هاسند ضروهل  اه   هایش  و  ه  هادسب جدش حاّ   ةسدز     هاهکدههدب 
ر هیکلال هوجو   ه ا ش زهیاه اقاام گر  ی به هایش  لیا بدزاارب و ا جد  تغییرال هوه  اظ

بد  و   اگد  هوه    ه وضعیش نع ن هراجع هسیاگن به اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن  کااا  
هدب هراجع  یلاحیش  ةگیراا که  کن تغییر  ه شرو وظد ف و حی  تح یا و برهسن قراه هن

جا اب  ه ق ارو قداو  ثعش جدش ایلاو و    ۀکاااهزبوه و   ارب ا جد  هرجع هسیاگن
هسیاگ نرآ اا  هراجع  تکایا  ا ش  انزا      یاسشن  ه  به  توجهّ  بد  بد ا  خصوص  ا ش   ه 

هد اشنعدهدل ثعنن هخ  هد ن که  ه آ انزا   پرواا    ة هراجعدل به واحاهدب ثعنن و  ه انیج
تیو ض اخنیده به هؤسدب واحاهدب    ةبدشاا و هاچایش هیکلال هسئ   ا   و  د اخنلانن هن

کااا  به ا ش اخنلاندل و اشنعدهدل ثعنن تحش  اگنثعنن،  ه هر واحا ثعنن  و هرجع هسی 
اظدهل تیکیا گر   و ترکیب آ  ایز شدها هئیس واحا ثعنن  د  کن از هعدواد    هیئشیاوا   

هدب شدرسند   د بخ  به اانخدب هئیس قوّ  قضد یه بو   و  و  وب و  و ایر از قضدل  ا گد 
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ایز جدش هواه ب که  کن از ایضد به    العال از هید  قضدل شدرسند  و  د بخ  یضو ی ن
 لی ن از حضوه  ه ج سه هنعذّه بدشا  ه اظر گرننه شو  تد هاییه  ه ج سدل حااقا یضو  

اب  و بده  ه خدهج از سدیش  تر اعدشا و ج سدل خو  ها حااقا هینهقضد ن از  و ایر کم
ثعنن  ه هاد  واحا ثعنن    ۀا اهب  ه هحا واحا ثعنن برگزاه ااد اا تد به ا ش ترتیب هر پرواا

رر  به ااضادم اظر هئیس واحا ثعنن هوه  برهسن قراه گرننه و  ه  و بد اظر  و قدضن بن
ااجدم  و  ا هسن ید لااه تادهن آهاب   هدب هذکوه  ه هر هوه ، برخلا   هیئشهاسندب 

هرجع  تجا ااظر  ه  قدبا  ایحدب  یوب  از  هر  و  اینراض  یوهل  کاوان،  ه  وضع 
  ۀ رر  که اسعش به ا اهکااا  هرکز اسند  بدشای  ه اظر گرننش حضوه  و قدضن بننهسیاگ

تعصّ  و   اهتعد   از  ثعش  خو   قضد ن  اسنقلال  و  هصوایّش  به  توجّه  بد  و  اااشنه  سدزهدان  ب 
پرواا  واه  گر     ثعنن  ه خصوص  و  به  و هئیس واحا  نیدههد ن که هاکش اسش 

تضییع حقوق شدروااا  و تحقّق یاالش اجنادین بسیده    بدشاا،  ه ج وگیرب ازهصو  هن
هن اهاّیّش  هاچایش  حدئز  هرجع، حقّ  بد ابدشای  ا ش  ررنیش     ه  اظددهال  اسنادع  و  حضوه 

پرواا  ایز  ه اظر گرننه شو  که بد توجّه به آشاد ن اسعن هؤسدب واحاهدب ثعنن و قضدل  
سند  هحا اسنقراه واحا ثعنن، هاچایش  بد هسدئا اجنادین و نرهاان شدر  هیئشحدضر  ه ا ش  

آگدهن از زبد  هح ن ررنیش پرواا  که گدهن به  لیا یام تس ّط کدنن به زبد  ندهسن بید   
بد هیکا هواجه هن پرواا  اظددهاتید   به  ا ش هرجع  ه هسیاگن  بر کدهآهاب  هدب  گر  ، 

به برخن اخنلاندل و انزا ای ضاش آ  که  ه هسیاگن  ثعنن و احقدق حقوق شدروااا  هن
هد به هئیس واحا ثعنن تیو ض  اظدهل نع ن هسیاگن به آ   هیئشاشنعدهدل ثعنن که از سوب  

 ا هس  ااسش    توا  آ  ها از هصد  ق ه ّکااا  که هنهقدم هسیاگن  اهکد  ه ّ  ،شا  اسش
بیان  هسیاگن ااد ا که بد پی    ةتادد شخص هئیس واحا ثعنن به هسئ    بد اوجو  اااشنه و  

ب سدزهدان  تعصّ  ةهرجع هذکوه، بد حضوه  و یضو قضد ن  ه ج سه هسیاگن،  ه یاا هسئ 
هانین هن ایز  برهسن  پرواا   ه  سش  به  ثعنن  واحا  هئیس  قع ن  هسیاگن  سدبقه  گر  ی  د 

حضوه    وه ها  ه واحا ثعنن به یوهل ی ان و بد حقّاظدهل هزب  هیئشتوا  ج سدل  یلاو  هنبه
تر بر تضایش  ررنیش پرواا  و حننّ ایحدب هسداه برگزاه ااو  که ا ش هدم خو  هر ه بی  

اجراب یاالش خواها انزو ی با ش ترتیب، ااجدم هکدتعدل و اهسدل گزاهشدل و هسنااال از  
 ه هاد  واحا ثعنن، هواا هسیاگن  اظدهل هسنقر    هیئشسوب کدهشادسد  واحاهدب ثعنن به  

تر از حدل حدضر ااو   و ایلاو و  هدب ثعنن حدوب اشنعدهدل و اخنلاندل ها سر عبه پرواا  
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سریش   و  هاحنن  به  ایز  ایدز  هوه   هسنااال  اخذ  و  اهسدلن  هکدتعدل  و  گزاهشدل  تکایا 
و هاصیداه از قعیا   اه شا  ایول هسیاگن ید لااه  ترب ااجدم خواها شا و باو  خاشهبی  

ر خواها  ررنن، اهکد  اخذ اظددهال ررنیش به یوهل شیدهن ایز هیسّایول اسنقلال و بن
آها تجا ااظر  ه  سوب   ار  از  ا ش    ببو ی  توسط  ثعش  هیئشید ه   کا  ا اهال  هد  ه 

شو  که ا ش هسئ ه  هد، از  و هاظر شک ن و هدهوب، توسط شوهاب ثعش اسند  ااجدم هناسند 
پرواا   به  هسیاگن  هواا  تسر ع  ایز  ها  ثعنن  او ا ی بخیهدب  ها  ید لااه  هسیاگن  و  و  ا  

سدزهد  ثعش اساد  و اهلاک    خواها  ا ی  ه ادد ش ا ش شوهاب یدلن ثعش اسش که  ه هقرّ
آها تادهن  اینراض    بکیوه  هوه   که  ها  ه یوهتن  اسندان  ثعش  ید ه  توسط شوهاهدب 

هوه  تجا ااظر شک ن قراه خواها  ا  و  ه هواه  تادقض و  د خلا     ایعد  قراه بایراا،ذب
ید ه  توسط ا ش شوهاهد، اقاام به یاوه هأب وحال هو ه خواها ااو     بقداو  بو   آها

هد، اظر ه هیوهتن ایز ید ه خواها ااو  تد  و  ه یوهل  هخواسش ا اهال کا ثعش اسند 
هد  هد ن که  ه آ ثعنن به پرواا    ۀکاااراجع هسیاگنتر هت عیق هر ه بی    ةترتیب زهیا با ش 

بدشاا بد ایدزهدب هوز جدهعه نراهم گر   و کدهآهاب اشنعدهن هخ  ا   و  د هوه  اخنلا  هن
 گواه هراجع بی  از گذشنه انزا    دبایا ش 
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